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WISZNIA MALA, SZEWCE

oferta nr: IGM-DS-21267
Dom wolnostojacy 165 m? | dziatka 1407 m? | Szewce
garaz | fotowoltaika

Na sprzedaz dom jednorodzinny wolnostojgcy z duzym
potencjatem, potozony w Szewcach, w gminie Wisznia Mata. To
propozycja dla oséb, ktére chca zyskaé wiecej przestrzeni,
prywatnosci i zieleni, a jednoczes$nie pozosta¢ w wygodnej
odlegtosci od Wroctawia.

Nieruchomos¢ taczy zalety podmiejskiego zycia z mozliwoscig
sprawnego dojazdu do miasta. Do pétnocnych dzielnic
Wroctawia mozna dotrze¢ samochodem w okoto 15 do 25 minut,
a dodatkowgq alternatywe stanowi stacja kolejowa w Szewcach.
Podréz pociggiem do Wroctawia zajmuje okoto 20 do 30 minut,
dzieki czemu codzienne dojazdy do pracy lub szkoty nie musza
by¢ uzaleznione wytgcznie od samochodu.

Dom oferuje 165 m? powierzchni uzytkowej oraz 232 m?
powierzchni catkowitej. Zostat wybudowany w technologii
tradycyjnej, murowanej, wedtug projektu ,Amelia” Pracowni
Projektowej Archipelag. Budynek posadowiono na
zagospodarowanej dziatce o powierzchni 1407 m?2.

Duza parcela daje przestrzen, ktérej trudno szuka¢ w granicach
miasta. Ogréd zapewnia prywatnos¢, miejsce do wypoczynku,
zabawy dla dzieci, aktywnosci na Swiezym powietrzu lub dalszej
aranzacji zgodnie z potrzebami nowych witascicieli. Jednoczes$nie
teren jest juz zagospodarowany i obsadzony zielenig, dzieki
czemu nie wymaga tworzenia otoczenia domu od podstaw.

Przemyslany uktad dla rodziny

Dom zostat zaprojektowany z wyraznym podziatem na czesc¢
dzienng na parterze oraz prywatng strefe sypialniang na
poddaszu. Taki uktad zapewnia wygode codziennego zycia,
pozwala oddzieli¢ przestrzeh wspdlng od miejsc przeznaczonych
do odpoczynku i dobrze odpowiada potrzebom rodziny.

Centralng czescig parteru jest salon o powierzchni 25,5 m? z
kominkiem oraz wyjsciem na taras i do ogrodu. Duze
przeszklenia dobrze doswietlajg wnetrze i otwieraja je na zielen.

Taras potozony od strony potudniowo-zachodniej jest
naturalnym przedtuzeniem salonu oraz miejscem, z ktérego
mozna korzystac przez wiekszg czes¢ dnia.

Kuchnia o powierzchni 12,8 m? zostata potgczona z jadalnig o
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powierzchni 12,3 m? i otwarta na salon. Ukfad sprzyja
wspdlnemu spedzaniu czasu, a osobna spizarnia o powierzchni
2,4 m? pozwala wygodnie przechowywac zapasy i sprzety
kuchenne.

Na parterze znajduje sie réwniez gabinet o powierzchni 9,8 m2.
Moze petni¢ funkcje domowego biura, pokoju goscinnego,
dodatkowej sypialni lub pokoju dla starszego dziecka. Jest to
szczegdlnie praktyczne rozwigzanie dla 0séb pracujgcych
czesciowo lub catkowicie z domu.

Program parteru uzupetniajg garderoba, toaleta, wiatrotap,
przestronny hol oraz garaz w bryle budynku. Garaz i dodatkowe
miejsce na podjezdzie utatwiajg codzienne funkcjonowanie,
szczegblnie w gospodarstwie domowym korzystajacym z wiecej
niz jednego samochodu.

Na poddaszu znajduje sie gtdwna sypialnia o powierzchni 19,1
m? z garderobg, dwa ustawne pokoje o powierzchni 13,9 m? i
13,2 m?, fazienka o powierzchni 6,4 m?, pomieszczenie
gospodarcze o powierzchni 4,5 m? oraz przestronny hol o
powierzchni 12,4 m2,

Taki rozktad daje mozliwos¢ wygodnego urzadzenia domu dla
rodziny z dzie¢mi, a jednoczesnie pozostawia przestrzen na
prace, przechowywanie i przyjmowanie gosci.

Dom gotowy do zamieszkania i dalszego rozwijania

Nieruchomos¢ jest utrzymana w bardzo dobrym stanie
wizualnym i moze by¢ uzytkowana bez koniecznosci
prowadzenia duzych prac remontowych. Jednoczesnie klasyczny
uktad domu i neutralna forma wnetrz dajg nowym wtascicielom
mozliwos¢ stopniowego dopasowania przestrzeni do wiasnego
stylu.

W domu znajdujg sie drewniany parkiet, ptytki ceramiczne i
gres, drewniane schody wewnetrzne, rolety zewnetrzne we
wszystkich oknach oraz kominek w salonie. Nieruchomos$¢ moze
zostac sprzedana z czescig mebli i wyposazenia, a ich zakres
pozostaje do uzgodnienia.

Kominek stanowi dodatkowe zrédto ciepta i tworzy centralny
punkt czesci dziennej. Rolety zewnetrzne poprawiaja komfort
termiczny, prywatnos¢ i bezpieczenstwo. Instalacja
fotowoltaiczna pozwala ograniczy¢ koszty energii elektrycznej i
zwieksza niezalezno$¢ energetyczng gospodarstwa domowego.
Ogréd, prywatnosc i codzienna wygoda

Dziatka o powierzchni 1407 m? zostata zagospodarowana
zielenig i licznymi nasadzeniami. Ogréd zapewnia przestrzen do
odpoczynku, spotkan rodzinnych i aktywnosci na Swiezym
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powietrzu, bez koniecznosci kazdorazowego wyjazdu poza
miejsce zamieszkania.

To szczegdlnie istotna wartos¢ dla rodzin z dzie¢mi, wtascicieli
zwierzat oraz oséb, ktére po pracy chcg korzystac z ciszy i
zieleni zamiast miejskiego hatasu. Na terenie posesji znajduje
sie réwniez domek gospodarczy lub altana, przydatne do
przechowywania narzedzi, roweréw, sprzetu ogrodowego i
wyposazenia sezonowego.

Podmiejska lokalizacja oznacza takze wiekszg prywatnos¢,
mniej intensywng zabudowe oraz mozliwos¢ korzystania z
wtasnego ogrodu i tarasu bez rezygnacji z dostepu do
Wroctawia.

Media i koszty utrzymania

Dom wyposazony jest w ogrzewanie gazowe z piecem
dwufunkcyjnym, instalacje fotowoltaiczng, wode z sieci
wodociggowej, szambo oraz rolety zewnetrzne.

Orientacyjny miesieczny koszt wywozu odpaddw wynosi okoto
45 zt, energii elektrycznej okoto 50 zt, a wody okoto 45 zt. Koszt
gazu w sezonie grzewczym wynosi okoto 1000 zt miesiecznie.
Wywdz szamba kosztuje okoto 380 zt za 8 m3.

Podane wartosci zalezg od liczby mieszkahcéw, temperatury
utrzymywanej w domu i sposobu korzystania z instalacji. Ich
znajomos$¢ pozwala jednak realnie zaplanowad budzet i ocenic
koszty przed zakupem.

Wygodne zycie blisko Wroctawia

Szewce pozwalajg korzystac z zalet spokojniejszego otoczenia
bez poczucia odciecia od miasta. Dojazd samochodem do
potnocnych dzielnic Wroctawia zajmuje okoto 15 do 25 minut,
natomiast do centrum okoto 30 do 45 minut, zaleznie od
natezenia ruchu.

Stacja kolejowa umozliwia dojazd do Wroctawia w okoto 20 do
30 minut. Dostepne sg réwniez podmiejskie i aglomeracyjne
potgczenia autobusowe.

W miejscowosci i najblizszym otoczeniu znajdujg sie szkota
podstawowa, przedszkole, sklepy, punkty ustugowe, kosciét
oraz tereny spacerowe i rekreacyjne. Codzienne potrzeby
mozna wiec realizowac lokalnie, bez koniecznosci
kazdorazowego dojazdu do centrum miasta.

Cena: 1 350 000 zt

To dom dla 0s6b, ktére zamiast mieszkania w gestej zabudowie
chca zyskac wtasng przestrzen, ogréd, garaz i funkcjonalny
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uktad wnetrz, pozostajgc jednoczesnie blisko Wroctawia.

Nieruchomos$¢ ma duzy potencjat zaréwno jako rodzinny dom na

lata, jak i przestrzen, ktérg mozna stopniowo rozwijac i

dostosowywac do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancéw.

Zapraszam do obejrzenia wirtualnego spaceru oraz uméwienia

prezentacji nieruchomosci.

Zdjecia poddano edycji, dom wymaga odswiezenia elewac;ji.

CENA

Cena brutto
Cena m2
Cena brutto
Cena m2

SZCZEGOLY

Lokalizacja

Rodzaj domu
Podpiwniczenie

Garaz

Powierzchnia catkowita
Powierzchnia uzytkowa
Powierzchnia dziatki
Powierzchnia ogrdédka
Liczba pokoi

Liczba sypialni
Wysokos¢ pomieszczen
Balkon

Taras / metraz

Rok budowy

1.350.000 pIn
5.819 pIn
brak

brak

Wisznia Mata, Szewce
wolnostojacy
nie

jest

232,00 m2
165,00 m2
1.407,00 m2
1.277,00 m2

5

3

3,00 m

jest

taras duzy / b.d.
2003



25/07/2026 5




