23/12/2025

WROCLAW, KRZYKI ULICA
SWOBODNA

oferta nr: IGM-LW-21126
Lokal na wynajem | 204 m? | Gastronomia, ustugi | Parter biurowca
klasy A

Do wynajecia lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej ok. 204,05 m?
(powierzchnia rozliczeniowa powigkszona o ok. 3,8%) , zlokalizowany na
parterze nowoczesnego biurowca klasy A, realizowanego w ramach
prestizowego projektu komercyjnego. Przestrzen przygotowana
technicznie pod dziatalno$¢ gastronomiczng zgodnie z aktualnymi
wymogami sanitarnymi, instalacyjnymi i uzytkowymi lub szeroko
rozumiane ustugi. Lokal dostepny od grudnia 2025 r

Specyfikacja najmu:

* Czynsz bazowy: 20 EUR/m? netto

* Opfaty eksploatacyjne (service charge): 24 PLN/m? netto

* Okres obowigzywania umowy: 5-10 lat

 Zabezpieczenie umowy: kaucja lub gwarancja bankowa w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu oraz optat eksploatacyjnych, powiekszonych o
obowiazujacy VAT

Zachety finansowe dla najemcy:

» Wakacje czynszowe: do uzgodnienia w trybie rokowan
* Dofinansowanie do aranzacji lokalu: do uzgodnienia w trybie rokowan

Atuty nieruchomosci:

* Lokal na parterze budynku klasy A, z duzymi witrynami i wejsciem
bezposrednio z poziomu chodnika
* Mozliwos$¢ urzadzenia ogrédka letniego
* Przestrzen technicznie przygotowana pod gastronomie lub ustugi:
doprowadzenia mediéw, wentylacja,

piony technologiczne
* Silny potencjat komercyjny dzieki lokalizacji przy ogélnodostepnym
pasazu handlowo-ustugowym -

centralnym elemencie inwestycji, zaprojektowanym jako przestrzen
miejska dostepna dla wszystkich

uzytkownikéw
* Budynek realizowany w ramach tzw. Centrum Potudniowego -
dynamicznie rozwijajgcego sie

srodmiejskiego kwartatu Wroctawia, integrujacego funkcje biurowe,
mieszkaniowe, ustugowe i hotelowe
* Bezposrednie sasiedztwo obiektdw komercyjnych i hotelowych zapewnia
staty naptyw klientéw -

zaréwno pracownikéw, mieszkancéw, jak i gosci

Iglica Nieruchomosci ma status autoryzowanego partnera
komercjalizacji. Wynagrodzenie Agencji w catosci pokrywa
wiasciciel budynku. Zapraszamy do kontaktu w celu uzyskania
szczegotow oferty.

Oferta skierowana do operatoréw gastronomicznych, firm ustugowych
poszukujgcych lokalu w prestizowej i rozwijajgcej sie lokalizacji.

OPIEKUN OFERTY

Krzysztof Jabtonski
tel.: 717966600

tel. kom.:514706680
k.jablonski@iglica.pl
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Przedstawiona oferta cenowa ma charakter informacyjny i nie stanowi
oferty handlowej w rozumieniu Art. 66 par. 1 Kodeksu Cywilnego

CENA

Cena netto
Cena m2
Cena netto
Cena m2

SZCZEGOLY

Nazwa inwestycji
Lokalizacja
Powierzchnia catkowita
Rodzaj budynku
Rodzaj lokalu
Przeznaczenie lokalu
Pietro / liczba pieter
Winda / liczba wind
Potozenie
Usytuowanie
Wejscie do lokalu
Teren ogrodzony
Liczba wejs¢
Klimatyzacja

Rok budowy

Dozér budynku

OPLATY DODATKOWE
Optata eksploatacyjna PLN

18.118 pin
89 pln
brak

brak

Swobodna SPOT

Wroctaw, Krzyki, Swobodna
204,05 m2

biurowiec
Jednopoziomowy
gastronomia, handlowo-ustugowy, ustugowy
parter /11

tak / b.d.

ruchliwa ulica

narozne

od ulicy

nie

2

tak

2025

Ochrona catodobowa

24
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